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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Fastighetsutvecklare

Tavga Zerdesti
KOMMUNSTYRELSEN
2023-10-23

Rivningsbeslut for befintlig byggnad inom
fastigheten Angaren 1, Eskadervagen 5,
Nasbypark

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att genomfora rivning av befintlig byggnad inom
Angaren 1, Eskadervigen 5 i Niasbypark, med undantag for killarvaningen dir
skyddsrummet och VA-ledningar ligger.

Sammanfattning

Rivningsbeslutet avser den kommunigda fastigheten Angaren 1 som ir beldgen
pé Eskadervagen 5 i Nasbypark. Byggnaden har tidigare anvants som ett sarskilt
boende for dldre men ar tomstilld sedan utgangen av 2022. Fastigheten utgors av
cirka 4450 kvm och ar avsedd for bostadsdndamal, pensionérsbostidder vilket
mojliggor all form av bostadsutveckling inom byggratten. Ett flertal tekniska
utredningar har genomforts pa Angaren. Dessa visar p4 att byggnaden inte
uppfyller kraven i Boverkets byggregler (BBR) avseende rumsmitt,
brandsikerhet, tillgdnglighet, belysning och energianviandning. En renovering av
byggnaden ar mojlig men bedoms som tekniskt komplicerad och kostsam. Med
anledning av detta foreslés befintlig byggnad pa fastigheten Angaren 1 att rivas.
P4 fastigheten finns dven ett skyddsrum med kapacitet for 100 personer som
foreslas bevaras till dess att annan byggnad uppfors inom fastigheten och
eventuellt nytt skyddsrum kan byggas. Kommunen behover ansoka om tillfallig
begrinsning och sitta skyddsrummet ur funktion under cirka ett &r nir Angaren
rivs samt skyddsrummet och omradet iordningsstalls.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
arendet vid sitt sammantriade den 16 oktober 2023.
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Arendet

Angaren

Den kommunigda fastigheten Angaren 1 4r beligen pa Eskadervigen 5 i
Nisbypark. Pa fastigheten har det tidigare bedrivits ett sirskild boende for dldre,
Angaren, som har avvecklats. Byggnaden uppfordes 1977 och verksamheten hade
62 platser nar det var i drift. Under kvartal 4, 2022 flyttade verksamheten fran
Angaren till det nybyggda boendet, Johannas tridgard i Taby Kyrkby. Byggnaden
pa fastigheten Angaren 1 stir idag tom. Den ldngsiktiga anviindningen av
fastigheten Angaren 1 utreds inom ramen fér Nisbyparks planprogram.

Detaljplan

Kvarteret Angaren omfattas av detaljplan S122 som upprittades 1973 och har
markanviandningen bostadsindamal, pensionirsbostader (Bp), vilket mojliggor
all form av bostadsutveckling inom byggritten. Byggriatten medger en volym pa
cirka 4450 kvm samt en hojd pa cirka 31,5 meter 6ver grundkartans nollplan.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Angarens tekniska status

Ett flertal tekniska utredningar har utforts pd Angaren rorande byggnadens
tekniska status och skick. Det har dirvid konstaterats att byggnaden har stora
brister i skick och funktion dé lagenheterna inte uppfyller BBR:s krav vad galler
brandsiakerhet, tillganglighet, belysning, energianvandning och rumsstorlekar.
Detta giller oberoende av byggnadens anvindning, exempelvis ombyggnad till
studentbostader. Darutover klarar byggnaden inte dagens krav pa fri hojd. I
manga delar av byggnaden ligger takhojderna pa cirka 2,2 m, jamfort med dagens
krav pd minst 2,7 m. I de tre nedersta vaningarna bestar stommen av ett
pelardack och ovan det finns ett raster av betongvaggar. En renovering av
byggnaden bedoms bli tekniskt komplicerad och kostsam, varfor en renovering
inte foreslas. En tomstilld byggnad pa fastigheten innebar kostnader for
kommunen som bedoms uppga till cirka 0,7 mnkr per ar for bland annat
uppvarmning, bevakning, viss sophantering samt minimalt underhéll av
fastigheten for att undvika fuktskador. Mot bakgrund av allt detta foreslds
befintlig byggnad p& Angaren 1 att rivas och marken iordningstillas i viintan pa
att ny byggnad uppfors.
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Bevarande av kallarplan

P4 fastigheten Angaren 1, finns fiven ett killarplan som inrymmer VA-ledningar
och ett skyddsrum. VA-ledningarna betjinar de tre byggnaderna pa Angaren 1
och 2. Om killarplanet rivs behover VA-ledningarna gravas ned vilket bedoms bli
kostnadsdrivande pa grund av eventuella schaktningar och spriangningsarbeten i
mark.

Skyddsrummet i kallarplanet har kapacitet for 100 personer. Enligt myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB) finns tva alternativom kommunen
onskar riva skyddsrummet: avveckling eller tillfallig begransning av
skyddsrummet. MSB ar restriktiva med att bevilja avveckling. En tillfallig
begrinsning kraver att ett nytt skyddsrum byggs for samma antal personer inom
en viss tidsangivelse. Da det i nuldget ar oklart nir en ny byggnad kommer att
uppforas pa fastigheten kan kommunen inte uppfylla kravet pa en antagen
projekttidplan for tillfallig begransning av skyddsrummet fram till en ny byggnad
uppfors. Kallarplanet som inrymmer skyddsrummet och VA-ledningarna, foreslas
saledes bevaras och inte omfattas av rivningen. D& skyddsrummet kommer att
ligga ovanfor mark behover tatskikt 1aggas 6ver killarplanet och
ventilationsaggregat bytas ut. Darutover behover en provisorisk vig anldggas som
leder till ingangen till skyddsrummet.

Kommunen behover ansoka om tillfallig begransning av skyddsrummet under
tiden som byggnaden pa fastigheten rivs samt skyddsrummet och omradet
iordningsstills. Den tillfalliga begransningen bedéms uppga till cirka ett ar.

Tekniska beroenden

Det finns en del tekniska beroenden mellan de tre byggnaderna pa Angaren 1 och
2 som behover omhéndertas vid rivning av byggnaden pé fastigheten. Dessa
beroenden regleras i gemensamhetsanliggningen, Angaren GA:1 mellan
deldgarna Taby kommun och Heimstaden. Gemensamhetsanliggningen omfattar
fastigheterna Angaren 1-3 och hanterar bland annat hanterar bland annat
servisledningar for vatten, avlopp och dagvatten, gardsutrymme,
parkeringsutrymme samt belysning. De tre byggnaderna p& Angaren 1 och 2 ir
aven sammankopplade med lankbyggnader som dgs av Heimstaden.

Anskaffning

Anskaffning av rivningsentreprenad inkl. sanering for Angaren planeras att
genomforas med avrop genom fornyad konkurrensutsittning pa ramavtal
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Rivningsentreprenader STIC 2021 i enlighet med lag (2016:1145) om offentlig
upphandling (LOU). Det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet kommer att
antas med hiansyn tagen till den ena eller bada av kriterierna pris och erfarenhet.

Ekonomiska overvaganden

Information om ekonomiska 6verviaganden bedoms omfattas av sekretess i
enlighet med OSL (2009:400), 19 kap. 3 §.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

- Ekonomiska 6verviganden (sekretess), Angaren 1, daterat den 18
september 2023

Expedieras

Fastighetsutvecklare Tavga Zerdesti for vidare expediering till berorda parter.



	Rivningsbeslut för befintlig byggnad inom fastigheten Ångaren 1, Eskadervägen 5, Näsbypark
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ångaren
	Detaljplan
	Ångarens tekniska status
	Bevarande av källarplan
	Tekniska beroenden

	Anskaffning
	Ekonomiska överväganden
	Bilagor
	Expedieras


